PROSPEKT INFORMACYJNY

PORTNOVA - Miedzy  historia,
rzeka a starym miastem

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 25.02.2026

O tym dokumencie

Niniejszy prospekt informacyjny sporzadzono zgodnie z wzorem stanowiacym zalacznik
do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024 poz. 695).

Celem prospektu jest dostarczenie wszystkich kluczowych informacji prawnych, technicznych
i finansowych niezbednych do $wiadomego podjecia decyzji inwestycyjnej.
Dane zawarte w prospekcie podlegaja aktualizacji — o kazdej istotnej zmianie nabywca zostanie
poinformowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O inwestycji PORTNOVA

PORTNOVA to ostatnia inwestycja mieszkaniowa w tak wyjatkowej lokalizacji —
w historycznej dzielnicy Elblaga, tuz przy Starym MieScie i zaledwie 5 minut spacerem
od pelnego wachlarza ustug miejskich. To elegancki, nowoczesny budynek z dopracowang
architektura, ktory laczy prestiz miejsca z oddechem przestrzeni — otoczony zielenig,
z dwoma placami zabaw, malg architektura i strefami rekreacyjnymi dla mieszkancow.

Inwestycja powstaje z my$la o kliencie wymagajacym — takim, ktory ceni wysoka jakosé
wykonczenia (okna aluminiowe, cichobiezna winda z parkingu), przemyslany uklad mieszkan
i przewidywalne sgsiedztwo. PORTNOVA to nie tylko mieszkanie — to enklawy
dla swiadomych, zamoznych ludzi, ktérzy szukaja alternatywy dla zgietku duzych miast,
nie rezygnujac z dostepu do kultury, przyrody i pelnej infrastruktury.




O deweloperze — doswiadczenie i solidnos$é¢

Za realizacja projektu PORTNOVA stoi GOLDMAR PROPERTY sp. z 0.0. — spo6lka
deweloperska z wieloletnim do$wiadczeniem w realizacji budow. Zespot Goldmar laczy
kompetencje techniczne, silne relacje rodzinne i pasje do tworzenia przestrzeni wysokiej

jakoéci.

Transparentno$é¢ i rzetelnos¢ to podstawa naszego dzialania:

Przeciwko deweloperowi nie prowadzi sie postepowan egzekucyjnych na kwote
powyzej 100 000 zt.

Srodki nabywcéw chronione sg przez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w Banku Ochrony Srodowiska S.A., objety systemem gwarantowania
depozytoéw (BFG).

Realizacja przebiega zgodnie z zatwierdzonym harmonogramem, pod nadzorem
uprawnionego kierownika budowy.

SPIS TRESCI
CZESC OGOLNA

I. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace dewelopera
II. Do$wiadczenie dewelopera
III. Informacje dotyczace nieruchomoéci i przedsiewziecia deweloperskiego

Informacje o gruncie i zagospodarowaniu przestrzennym
Informacje o budynku

Harmonogram przedsiewziecia

Srodki ochrony nabywcow

Warunki odstgpienia od umowy
IV. Inne informacje

CZESC INDYWIDUALNA

(uzupehiana dla kazdego lokalu oddzielnie)




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE
I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Pozycja Dane
Deweloper GOLDMAR PROPERTY spoélka z ograniczong
odpowiedzialno$cig
KRS 0000161790
Adres Aleja Armii Krajowej 7-8, 82-300 Elblag
Numer NIP 5780002252
Numer REGON 00129802
Numer telefonu 577-121-777
Adres poczty elektronicznej biuro@goldmar.com.pl
Adres strony internetowej www.goldmar.com.pl
www.portnova.pl



mailto:biuro@goldmar.com.pl
http://www.goldmar.com.pl/
http://www.portnova.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOLDMAR PROPERTY sp. z 0.0. to spolka celowa powolana do realizacji projektu
PORTNOVA. Zaplecze organizacyjne, doswiadczenie techniczne i know-how zapewnia zespo6l
zalozycieli i zarzadzajacych z wieloletnim doswiadczeniem w branzy deweloperskiej
i budowlane;.

Spotka posiada zgrany, rodzinny zespol, ktory przez lata budowal relacje z najlepszymi
podwykonawcami, architektami i dostawcami. Takie podej$cie gwarantuje ciaglo$é jakosci,
kontrole kosztow i terminowos¢ realizacji.

Realizowane przedsiewziecia deweloperskie

Ponizsze pola uzupelnione zostang po zakonczeniu kolejnych etapéw przedsiewzieé
deweloperskich realizowanych przez spotke lub podmioty powiazane.

Przedsiewziecie Adres Data rozpoczecia Data pozwolenia na
uzytkowanie

Przyklad — — -
ukonczonego
przedsiewziecia
deweloperskiego

Przyklad innego — — -
ukonczonego
przedsiewziecia
deweloperskiego

Ostatnie ukonczone | — - _
przedsiewziecie
deweloperskie

Informacja: Pelng dokumentacje dostepna dla os6b zainteresowanych mozna uzyskaé
w biurze sprzedazy inwestycji Portnova lub na stronie www.portnova.pl. Zapraszamy do
kontaktu pod numerem telefonu 577-121-777.

Postepowania egzekucyjne

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zI?

Nie.



http://www.portnova.pl/

I11. INFORMACJE DOTYCZACE
NIERUCHOMOSCI I RZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
I ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Lokalizacja i dane ewidencyjne

Pozycja Dane

Adres, numery dzialek ewidencyjnych Nr 81/3 potozona w Elblagu, przy ul. Ofiar

i numer obrebu Sprawy Elblaskiej

Nr 81/4 polozona w Elblagu, przy ul. Bozego
Ciala 9a; 9d; 9e

Nr 81/5 polozona w Elblagu, przy ul. Bozego
Ciala oc

Nr 81/6 polozona w Elblagu, przy ul. Bozego
Ciala 9B

Wszystkie dzialki polozone w Elblagu,
wojewodztwo warminsko-mazurskie,
powiat: Elblag, Obreb: 12 Elblag

Numer ksiegi wieczystej EL1E/00040945/1

Istniejace obciazenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomos$ci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Otoczenie inwestycji — co warto wiedzieé

PORTNOVA znajduje sie w historycznej czesSci Elblaga, w otoczeniu terenéw zielonych
i kultury. Lokalizacja taczy spokdj dzielnicy z dostepem do pelnej infrastruktury miejskiej — 5
minut spacerem do staréwki, gdzie znajduja sie restauracje, kawiarnie, sklepy, ushlugi
medyczne, kulturalne i edukacyjne.



Informacje o obiektach istniejacych
inwestycjach:

w sasiedztwie oraz przewidzianych

¢ Gmina Miasto Elblag nie przewiduje realizacji inwestycji komunalnych zwigzanych
z budowg oczyszczalni Sciekow, spalarni odpadow, wysypisk, cmentarzy oraz realizacji
budowli przeciwpowodziowych (DUA-P.6724.21.2024.AL).

e W promieniu 1 km przewidywane sa inwestycje komunikacyjne:

o Przebudowa tramwajowych odcinkéw trakcyjnych w Elblagu -
przebudowa torowiska tramwajowego w ciagu ulic 1 Maja i 3 Maja oraz Placu
Grunwaldzkiego (mozliwe ucigzliwo$ci krotkoterminowe podczas budowy).

o Budowa ciagu pieszo-rowerowego w ciggu DW nr 504 ul. Krolewiecka.

Przewidywalne sasiedztwo: Otoczenie inwestycji stanowia tereny zieleni parkowej,
zabudowa ustugowa i mieszkaniowa o charakterze miejskim, bez obiektow generujacych istotne

ucigzliwosci zapachowe, halasowe czy Swietlne.

Akty planowania przestrzennego

Pozycja

Plan og6lny gminy

Dokument

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwala nr XXXI/809/2006 Rady
Miejskiej w Elblaggu z dnia 7.09.2006 .
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Dzielnicy
Przemyslowe;j w Elblagu (Dz.Urz.
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego nr
168 poz. 2399 z dnia 8 listopada 2006 r.)

Uchwala nr XVI/479/2021 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 18 marca 2021 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na obszarze dzialek numer
81/3, 81/4, 81/5, 81/6, obreb 12 przy ulicy
Ofiar Sprawy Elblaskiej w Elblagu (Dz.Urz.
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego rok
2021 poz. 1462)

Miejscowy plan odbudowy
Inne akty

Ustalenia

obowiazujacego

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Ustalenie

Warto$é



http://dua-p.6724.21.2024.al/

Przeznaczenie terenu

Uslugi w zakresie: administracji publicznej,
finansowej i gospodarczej, funkcji hotelowej,
kultury, ochrony zdrowia, nauki, o§wiaty i
wychowania wraz z obsluga komunikacyjna
oraz niezbedng infrastruktura techniczna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

0,7

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zachowanie i porzadkowanie istniejacych
zespolow zieleni

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowigzujacego MPZP dla dzialek w odlegloSci
do 100 m od granicy terenu inwestycji

Dzialka Przeznaczenie terenu Maksymalna Minimalny udzial
intensywnos¢ powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej

Dzialka nr 53/75 Ogolnodostepny - -

teren zieleni

parkowej
Dzialki nr 70, 81/1, Ushugi w zakresie: 0,7 20%
72,80/2 administracji

publiczne;j,

finansowej i
gospodarczej, funkcji
hotelowej, kultury,
ochrony zdrowia,
nauki, o§wiaty i
wychowania wraz z
obstuga
komunikacyjna oraz
niezbedna
infrastrukturg
techniczng

Dzialka nr 98/2 Ulica lokalna - -




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Pozwolenie na budowe i status realizacji

zaskarzone?

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
budowlanych

rozpoczecia i

Pozycja Dane
Czy jest pozwolenie na budowe? Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe jest Nie

Decyzja nr 296/2021 wydana przez
Prezydenta Miasta Elblaga z dnia 27 grudnia
2021r. (DUA-A.6740.1.296.2021.GP)

— (w trakcie realizacji)

NR 296/2021 PREZYDENT MIASTA
ELBLAG

— (nie dotyczy)

zakonczenia robot

¢ Rozpoczecie robot budowlanych: 18 stycznia 2024 .

e Zakonczenie rob6t budowlanych: 31 grudnia 2026 r.

Uwaga: Harmonogram realizacji moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od
dewelopera, takich jak: warunki atmosferyczne, decyzje administracyjne, dostepnosc
materialdbw budowlanych czy sila wyzsza. O kazdej istotnej zmianie harmonogramu
nabywcy zostang poinformowani zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



http://dua-a.6740.1.296.2021.gp/

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Architektura i uklad budynku

PORTNOVA to elegancki budynek mieszkalny wielorodzinny o nowoczesnej
architekturze, wpisujacy sie w charakter historycznej dzielnicy Elblaga. Budynek sklada sie
z sze$ciu kondygnacji, w tym:

Jedna kondygnacja garazowa podziemna (52 miejsca postojowe),

Pie¢ kondygnacji mieszkalnych (97 lokali mieszkalnych).

Budynek wyréznia sie dopracowanym designem elewacji — wykonczenie w technologii
tynkéw cienkowarstwowych oraz plytek lub ceglopodobnych, harmonijnie laczacych
nowoczesno$c¢ z klimatem miejsca.

Charakterystyka Opis

Liczba budynkow Jeden budynek — mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow na — (nie dotyczy — jeden budynek)

nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 97 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i 52 miejsca garazowe (podziemne)

postojowych 48 miejsc postojowych zewnetrznych
naziemnych

Technologia wykonania

Fundament i konstrukcja:

Fundamenty budynku: Posadowienie posrednie — plyta zelbetowa na palach
(gwarantuje stabilnoé¢ i trwato$é konstrukeji).

Sciany zewnetrzne: Murowane z bloczkéw silikatowych, fragmenty zelbetowe
monolityczne; docieplenie elewacji i wykonczenie w technologii tynkéw
cienkowarstwowych oraz plytek lub technologii ceglopodobnych.

Sciany dzialowe: Pustaki silikatowe.
Stropy: Zelbetowe monolityczne.

Nadproza: Zelbetowe.

Dach i pokrycie:

Stropodach: Stropodach pelny, pokrycie papowe termozgrzewalnej lub membrany
wodoszczelnej.

System odwodnienia: Wewnetrzny system odwodnienia typu Pluvia.



Obrodbki blacharskie: Z blachy powlekane;.

Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspélnej budynku
i terenie wokol niego

a) Wykonczenie budynku — wnetrze czesci wspolnych:

Tynki gipsowe, malowane farba emulsyjna.

Podlogi i posadzki: Kamien naturalny lub plyty gresowe (eleganckie, trwale, latwe
w utrzymaniu czystosci).

Os$wietlenie: Nowoczesne, energooszczedne oprawy LED.

Winda: Cichobiezna winda osobowa z poziomu parkingu podziemnego do wszystkich
kondygnacji mieszkalnych.

b) Wykonczenie budynku — elewacja zewnetrzna:

Pokrycie dachu: Pokrycie papowe termozgrzewalnej lub membrany wodoszczelnej,
wewnetrzny system odwodnienia typu Pluvia, obrébki blacharskie z blachy powlekane;.

Opierzenia: Z blachy stalowej powlekane;j.

Stolarka okienna: Z aluminium (prestizowy material, wytrzymaty, bezobstugowy,
0 wysokiej izolacyjno$ci termicznej i akustycznej).

¢) Tereny zewnetrzne — otoczenie budynku:

PORTNOVA to nie tylko budynek — to enklawy dla mieszkancow z przemyslanym
zagospodarowaniem terenu, ktére zapewnia komfort, bezpieczenstwo i estetyke:

Szata roslinna: Tereny zewnetrzne zagospodarowano zielenia — trawniki, krzewy
ozdobne, drzewa.

Os$wietlenie zewnetrzne: Oswietlenie LED ciggow komunikacyjnych, parkingéw
i stref rekreacyjnych.

Chodniki i tarasy: Wykonane z kostki betonowej, estetyczne i trwale.

Mala architektura: Pojemniki na $mieci (estetyczne oslony), lawki, stojaki
na rowery.

Dwa place zabaw dla dzieci — wyposazone w atestowane urzadzenia, dostosowane
do réznych grup wiekowych (mlodsze i starsze dzieci).

Wiata rekreacyjna — miejsce spotkan mieszkancow.

Nawierzchnia parkingu naziemnego: Azurowa w konstrukcji betonowej
i tworzywowej obsiana trawa (ekologiczne, przepuszczajace wode rozwigzanie).

Ogrodzenie systemowe z kontrola dostepu: Teren woko6l budynku oraz tereny
rekreacyjne, parking naziemny i place zabaw od strony wschodniej budynku
zabezpieczone ogrodzeniem systemowym z kontrolg dostepu — bezpieczenstwo
i prywatnos$¢ mieszkancow.



Dostepne media w budynku
Budynek PORTNOVA wyposazony jest w pelna infrastrukture techniczna:

¢ Instalacja wodociagowa (woda pitna z sieci miejskiej).
¢ Instalacja kanalizacji sanitarnej (podlaczenie do miejskiej kanalizacji).
¢ Instalacja kanalizacji deszczowej (system odwodnienia typu Pluvia).

¢ Instalacja kanalizacji teletechnicznej i telekomunikacyjnej ($wiattowod, TV
kablowa, telefonia).

¢ Instalacja elektryczna i oswietlenia terenu (najwyzsze standardy
bezpieczenstwa).

¢ Instalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej (ogrzewanie
miejskie, komfort i ekonomia).
Dostep do drogi publicznej

Tak — dostep do nieruchomoéci od ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej, trzy zjazdy zapewniajace
wygodny dojazd i wyjazd z inwestycji.

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
LOKALU MIESZKALNEGO

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego mierzona jest wedlug normy budowlanej
PN-ISO 9836:1997, przy czym:

a) Pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podlogi.
b) Pomiaru dokonuje sie po wykonaniu tynkéw.
¢) Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod $ciankami dzialowymi.

ZAMIERZONY SPOSOB I PROCENTOWY UDZIAL
ZRODEL FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych

Finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego odbywa sie z nastepujacych zrodel:

e Srodki wlasne dewelopera (kapital zakladowy, zyski zatrzymane),

¢ Finansowanie z przedsprzedazy poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (szczeg6ly ponizej).

W nastepujacych instytucjach finansowych: —
(Deweloper nie korzysta z finansowania kredytowego od instytucji finansowych.)



SRODKI OCHRONY NABYWCOW - JAK
CHRONIMY TWOJE PIENIADZE?

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2024 r., poz. 695 — dalej: ,Ustawa"), deweloper jest zobowigzany do
zapewnienia co najmniej jednego ze wskazanych w ustawie Srodkow ochrony nabywcy.

Wybrany srodek ochrony: Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Dla przedsiewziecia deweloperskiego PORTNOVA deweloper zalozyl otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Najwazniejsze informacje:

e Nazwa banku: Bank Ochrony Srodowiska S.A., Al. Grunwaldzka 50, 80-241 Gdansk.
¢ Numer rachunku powierniczego: 44 1540 1098 2324 0008 2987 0003.

¢ Data zawarcia umowy z bankiem: 31 pazdziernika 2024 r.

¢ Numer umowy: — (podlega ochronie danych).

Jak dziala otwarty rachunek powierniczy?

1. Bank prowadzi dla dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Na rzecz kazdego nabywcy bank otwiera indywidualne konto (subkonto)
w ramach rachunku powierniczego.

3. Nabywca dokonuje wplat na swoje subkonto zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego (wedlug harmonogramu).

4. Srodki z subkonta s3 wyplacane deweloperowi dopiero po osiagnieciu kolejnych
etapéw budowy (okreslonych w harmonogramie).

5. Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego oraz subkonta
ponosi deweloper — nabywca nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow.

Dodatkowa ochrona: System gwarantowania depozytow
(BFG)

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. na mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow zgodnie z ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 I. pOz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).



Informacje podstawowe o systemie gwarantowania depozytow:

Ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec
Banku Ochrony Srodowiska S.A.

W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku.

Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé
w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
0 BFG, érodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowartos$é w zlotych 100 000 euro.

Podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu
jego udzialu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym.

Wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie
7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku.

Wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych polskich.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Wysokosé stawki procentowej Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego

0,45% — wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest obliczana kwota skladki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem).



https://www.bfg.pl/

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO — POSTEP REALIZACJI

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego sklada sie z 8 etapow realizacji, zgodnie
z wymogami ustawy deweloperskiej (kazdy etap stanowi 10—25% kosztow inwestycji).
Harmonogram moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od dewelopera (warunki pogodowe,
decyzje administracyjne, sita wyzsza) — o istotnych zmianach nabywcy zostana poinformowani
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Tabela syntetyczna — etapy harmonogramu

Etap Zakres robot Udzial w kosztach Planowana data
(hastowo) zakonczenia

Etap 1 Przygotowanie, 10,60% 30.05.2024
roboty ziemne,
posadowienie

Etap 2 Stan zero budynku 10,47% 30.09.2024

Etap 3 Stan surowy otwarty | 10,32% 15.03.2025
cz. 1

Etap 4 Stan surowy otwarty | 11,59% 31.03.2025
cz. 2

Etap 5 Stan surowy 13,92% 15.08.2025
zamKkniety

Etap 6 Roboty instalacyjne  14,26% 31.03.2026
(instalacje

wewnetrzne

elektryczne,

sanitarne), tynki

Etap 7 Roboty 12,08% 31.05.2026
wykonczeniowe
wewnetrzne

Etap 8 Roboty 16,76% 31.12.2026
wykonczeniowe
zewnetrzne




Szczegolowy opis etapow

Etap 1 — PRZYGOTOWANIE, ROBOTY ZIEMNE, POSADOWIENIE - 10,60%

kosztow — do 30.05.2024 r.

e Projekt.

e Rozbiorka istniejacych zabudowan.
e Obsluga geodezyjna.

¢ Obsluga geologiczna.

e Larseny (zabezpieczenie wykopu).
e Palowanie.

¢ Fundamenty cz. 1.

¢ Roboty dodatkowe.

¢ Montaz dzwigu.

Etap 2 — STAN ZERO BUDYNKU - 10,47% kosztéw — 30.09.2024 r.

e Fundamenty cz. 2.

e Izolacje przeciwwodne i termiczne fundamentow.
e Szyb windowy garazu.

e Filary garazu.

e Belki garazu.

¢ Klatka schodowa garazu.

Etap 3 — STAN SUROWY OTWARTY CZ. 1 — 10,32% kosztéw — 15.03.2025 r.

Strop nad garazem.

e Sciany betonowe parteru.
e Strop parteru.

o Konstrukcja Scian I pietra.
e Filaryirdzenie I pietra.

e Strop I pietra.

e Klatka schodowa I pietra.

Etap 4 — STAN SUROWY OTWARTY CZ. 2 — 11,59% kosztow — do 31.03.2025r.

e Konstrukcja $cian II pietra.
e Klatka schodowa II pietra.

e Filaryirdzenie II pietra.

e Strop II pietra.

¢ Konstrukcja $cian III pietra.

e Strop III pietra.



¢ Klatka schodowa III pietra.
e Szyb windowy II i III pietra.
e Filaryirdzenie IV pietra.
e Szyb windowy IV pietra.
e Strop IV pietra.
e Balkony 50%.
Etap 5 — STAN SUROWY ZAMKNIETY - 13,92% — do 15.08.2025 .

¢ Konstrukcja $cian IV pietra.

¢ Klatka schodowa III pietra.

¢ Klatka schodowa IV pietra.

e Sciany dzialowe parteru i I pietra bez obudowy szachtow.
e Sciany dzialowe II i III pietra bez obudowy szachtow.
e Sciany dzialowe IV pietra bez obudowy szachtéw.

e Pokrycie dachu.

e Zadaszenie.

e Stolarka zewnetrzna 50%.

e Balkony cz. 2 — l3cznie 100%.

e Instalacja teletechniczna 50%.

e Instalacja elektryczna 50%.

e Tynkii okladziny wewnetrzne — Sciany 50%.

e Zuraw wiezowy (demontaz).

Etap 6 - ROBOTY INSTALACYJNE (INSTALACJE WEWNETRZNE
ELEKTRYCZNE, SANITARNE), TYNKI — 14,26% kosztow — do 31.03.2026

¢ Instalacje elektryczne cz. 2 facznie 90%.

¢ Instalacje wodno-kanalizacyjne 50%.

e Tynkii okladziny wewnetrzne — Sciany 50%.

¢ Instalacje teletechniczne 50%.

¢ Instalacja wentylacji hybrydowej oraz wentylacji mechanicznej garazu 50%.
¢ Instalacje C.O. 50%.

e Stolarka zewnetrzna 50%.

e Podloza, posadzki betonowe 19%



Etap 7 — ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE - 12,08% kosztow —
do 31.05.2026

¢ Instalacje C.0. 90%.

e Tynkii okladziny wewnetrzne — sufity 95%.

e Podloza, posadzki betonowe 96%.

¢ Elewacja 50%.

¢ Instalacje wodno-kanalizacyjne 95%.

o Instalacja wentylacji hybrydowej oraz wentylacji mechanicznej garazu 95%.

o Instalacja deszczowa Pluvia.

Etap 8 — ROBOTY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE - 16,76% kosztéow —
do 31.12.2026

e Obudowa szachtow Scianek dzialowych parteru i I pietra.
e Obudowa szachtow $cianek dzialowych II i III pietra.
e Obudowa szachtow Scianek dzialowych IV pietra.

o Instalacja elektryczna 100%.

e Instalacje C.O. 100%.

e Tynkii okladziny wewnetrzne — sufity 100%.

¢ Instalacje wodno-kanalizacyjne 100%.

¢ Instalacje wodno-kanalizacyjne 100%.

¢ Elewacja 100%.

e Plyta zjazdowa.

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna cz. 1.

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna cz. 2, klapy oddymiajace.
e Podloza, posadzki betonowe 100%.

o Klatka schodowa, korytarze.

¢  Windy osobowe.

¢ Balustrady balkonowe.

e PZT.

¢ Roboty brukarskie.

e Schody zewnetrzne.

e  Mury oporowe.

e Murki.

e Instalacje zewnetrzne (teletechniczne).




DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY
ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI

Kiedy cena moze ulec zmianie?

Zgodnie z wzorem umowy deweloperskiej, waloryzacji ceny nie stosuje sie. Cena moze
ulec zmianie wylacznie w dwdch sytuacjach:

1. ‘W przypadku zmiany stawki podatku VAT (zgodnie z § 5 ust. 11 wzoru Umowy
Deweloperskiej),

2. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu (zgodnie z § 6 ust. 3 wzoru
Umowy Deweloperskiej).

Zmiana ceny z powodu zmiany stawki VAT (§ 5 ust. 11)

Strony oswiadczaja, ze cena uwzglednia stawke podatku od towarow i ustlug (VAT)
obowigzujaca w dniu zawarcia niniejszej Umowy Deweloperskie;j.

Postanawiaja, ze w razie zmiany stawki podatku VAT powodujacej zmiane ceny, kolejna
rata ceny, ktéra przypada po zmianie stawki VAT, zostanie odpowiednio zmieniona —
zwiekszona lub zmniejszona stosownie do zmiany stawki VAT.

W przypadku zmiany stawki VAT deweloper zawiadomi na pi$mie nabywce o zmianie
ceny, przesylajac jednocze$nie nowy harmonogram splaty przedmiotu umowy, z zachowaniem
tych samych terminoéw platnosci. Zmiana harmonogramu w opisanej wyzej sytuacji
nie wymaga aneksu do umowy.

Zmiana ceny z powodu zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
(§ 6 ust. 3)

Jezeli obmiar powykonawczy lokali wykaze inng powierzchnie uzytkowa w stosunku
do powierzchni okres$lonej w § 2 ust. 1 Umowy Deweloperskiej:

a) W przypadku wigkszej powierzchni — cena lokalu zostanie zwiekszona o kwote

z} (slownie: zlotych) zawierajaca podatek VAT w stawce
obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy,
za$§ w przypadku niepelnych metréw — obliczonej proporcjonalnie.

b) W przypadku mniejszej powierzchni — cena lokalu zostanie zmniejszona o kwote
z} (slownie: zlotych) zawierajaca podatek VAT w stawce
obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy pelen brakujgcy metr kwadratowy,
za$ w przypadku niepelnych metréw — obliczonej proporcjonalnie.

Prawo odstapienia od umowy przez nabywce:



e Jezeli roznica powierzchni przekracza 2% (dwa procent) w gore lub w dol, nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go o zmianie
powierzchni.

e Jezeli cena brutto lokalu ulegnie zmianie z przyczyn wskazanych w § 5 ust. 11 (zmiana
VAT), nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od poinformowania
g0 0 zmianie ceny i doreczenia nowego harmonogramu splat.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ

Zgodnie z ustawa deweloperska i wzorem umowy deweloperskiej, strony maja prawo
odstapi¢ od umowy w okre$lonych sytuacjach. Ponizej przedstawiamy najwazniejsze
warunki odstapienia od umowy — dla ulatwienia zrozumienia tych przepisow.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach:

1. Nieprawidlowos$ci formalne i merytoryczne w umowie lub prospekcie
(8§ 8 ust. 1 pkt a—e):

e Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa
w art. 35 Ustawy (np. brakow w opisie lokalu, ceny, harmonogramu).

e Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach (za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy).

o Jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach.

e Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskie;j.

e Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy.

Termin odstgpienia: 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.
2. Brak przeniesienia praw w terminie (§ 8 ust. 1 pkt f, ust. 4):

e Jezeli deweloper nie przeniesie na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w umowie.

Jak to dziala? Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia, nabywca wyznaczy deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu tego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

3. Brak mieszkaniowego rachunku powierniczego (§ 8 ust. 1 pkt g, ust. 5):

20



e Jezeli deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie i terminie okre§lonym w przepisie art. 10 ust. 1 Ustawy.

Prawo odstgpienia: po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. Brak zgody wierzyciela hipotecznego (§ 8 ust. 1 pkt h, ust. 6):
e Jezeli deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w przepisie art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

Termin odstapienia: 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

5. Niewykonanie obowiazku informacyjnego przez dewelopera (§ 8 ust. 1 pkt i,
ust. 7):

e Jezeli deweloper nie wykonal obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie (dotyczy podania do publicznej wiadomosci
informacji o istotnych zmianach w przedsiewzieciu).

Prawo odstapienia: po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. Nieusuniecie wady istotnej lokalu (§ 8 ust. 1 pkt j, k):

e Jezeli deweloper nie usunal wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

e W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

7. Zadanie syndyka wykonania umowy (§ 8 ust. 1 pkt1):

o Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadloSciowe.

8. Zmiana ceny lub powierzchni (§ 8 ust. 2):
Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

¢ Zmniejszenia lub zwiekszenia sie powierzchni lokalu o ponad 2%
(dwa procent) — stosownie do postanowienia § 6 ust. 4 umowy deweloperskie;j.

¢ Zmiany ceny brutto lokalu z przyczyn wskazanych w § 5 ust. 11 umowy
deweloperskiej (zmiana VAT), w terminie 30 dni od poinformowania go o zmianie
ceny i doreczeniu nowego harmonogramu splat.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach:
1. Niespelienie przez nabywce §wiadczenia pienieznego (§ 8 ust. 8):

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w wysoko$ci okre$lonej w umowie
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deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej.

2. Niestawienie sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
(§ 8 ust. 9):

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo wilasno$ci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej (§ 8 ust. 9)
Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku:

a) Skorzystania przez nabywce z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej
na podstawie § 8 ust. 1 niniejszej umowy, w zwigzku ze zlozonym do ksiegi wieczystej
wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie wlasnosci, o§wiadczenie nabywcy o odstgpieniu
od umowy bedzie skuteczne, jezeli zostanie zlozone w formie pisemnej i jednocze$nie bedzie
zawiera¢ zgode na wykreSlenie tego roszczenia w formie pisemnej z notarialnie
po$wiadczonymi podpisami.

b) Skorzystania przez dewelopera z prawa do odstapienia na podstawie § 8 ust. 819,
nabywca zobowiagzuje sie w terminie 7 dni od otrzymania oSwiadczenia o odstgpieniu od
dewelopera, do zlozenia w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonymi podpisami zgody na
wykre$lenie przystlugujacego mu roszczenia o przeniesienie wlasnosci z ksiegi wieczystej.

Skutki odstapienia od umowy (§ 8 ust. 10, 11, 12)
W przypadku odstapienia od umowy przez jedng ze stron:

e Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostale
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

¢ Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $Srodki wyplacone deweloperowi przez bank 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy.

e W przypadku odstapienia od umowy przez nabywce, deweloper moze réwniez zadaé
od nabywcy zwrotu kosztow przywrocenia lokalu do stanu zgodnego z projektem
architektoniczno-budowlanym, jezeli w lokalu tym na skutek wskazéwek nabywcy
dokonano indywidualnych zmian w zakresie standardu, wyposazenia i urzadzenia albo
aranzacji wnetrz.
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IV. INNE INFORMACJE

I. Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego

Nie dotyczy — nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka na rzecz banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy rezerwacyjnej
ma prawo zapoznaé¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa dewelopera (biuro sprzedazy
Portnova, dane kontaktowe: sekcja I, str. 1) z nastepujgcymi dokumentami:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci.

2. Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego (GOLDMAR PROPERTY
sp. z 0.0., KRS: 0000161790).

3. Pozwoleniem na budowe (decyzja nr 296/2021 wydana przez Prezydenta Miasta
Elblaga z dnia 27 grudnia 2021 r., DUA-A.6740.1.296.2021.GP).

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

o prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

o realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujace;j
oraz spolki celowe;j.

5. Projektem budowlanym.

6. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnio6st sprzeciwu (po zakonczeniu
budowy).

7. Za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu (po ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu).

8. Aktem ustanowienia odrebnej whasnoéci lokalu (po ustanowieniu odrebnej wlasnos$ci
lokalu).

9. Dokumentem potwierdzajacym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobc1qzen10we ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wilasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
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lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje (nie dotyczy — brak
obciazenia hipotecznego).

Zapraszamy do kontaktu:

Telefon: 577-121-777
E-mail: biuro@goldmar.com.pl
Strona internetowa: www.portnova.pl

Adres biura sprzedazy: al. Armii Krajowej 7-8, 82-300 Elblag

Dokumentacja jest dostepna do wgladu w godzinach pracy biura sprzedazy. Zachecamy
do wczesniejszego umodwienia wizyty telefonicznie lub mailowo.

ITI1. Informacja o systemie gwarantowania
depozytow

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 T. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku
Ochrony Srodowiska S.A.

W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostaltej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik.

Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$é
w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro.

Podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku lub
kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §érodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
iz tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym.

Wyplata $rodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie
7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy.

Wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych polskich.
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

NAJWAZNIEJSZE RYZYKA
INWESTYCJI — INFORMACJE
DLA SWIADOMEGO NABYWCY

Deweloper, zgodnie z zasadg transparentno$ci i budowania zaufania, informuje o typowych
ryzykach zwigzanych z inwestycjami deweloperskimi. Celem jest umozliwienie nabywcy
swiadomego podjecia decyzji inwestycyjnej.

Najwazniejsze ryzyka:

1.

Zmiany przepisé6w prawnych i podatkowych - moga wplyna¢ na koszty
transakcji, wysoko$¢ podatkow (np. zmiana stawki VAT), zasady rozliczen z organami
podatkowymi.

Zmiany stop procentowych i warunkow kredytowania — moga wplynac
na dostepno$c i koszt kredytow hipotecznych dla nabywcow (deweloper nie ponosi
odpowiedzialno$ci za decyzje bankow).

Opdznienia w realizacji budowy — moga wynika¢ z przyczyn niezaleznych
od dewelopera, takich jak: ekstremalne warunki pogodowe, sila wyzsza, decyzje
administracyjne, opoOzZnienia dostawcow materialbw budowlanych. Deweloper
informuje o istotnych zmianach harmonogramu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zmiany w otoczeniu urbanistycznym - gmina lub inni inwestorzy moga
realizowaé nowe inwestycje w otoczeniu (drogi, budynki, infrastruktura), co moze
wplynaé na warunki zycia w okolicy. Deweloper przedstawia informacje o znanych
planowanych inwestycjach w sekcji III prospektu.

Zmiany powierzchni uzytkowej lokalu — ostateczna powierzchnia uzytkowa moze
ro6znié sie od powierzchni projektowej w granicach tolerancji pomiarowej (do 2%) —
w takiej sytuacji cena zostanie odpowiednio przeliczona zgodnie z umowa
deweloperska.

Deweloper podejmuje wszelkie dzialania, aby zminimalizowaé powyzsze ryzyka
i realizowa¢ inwestycje zgodnie z harmonogramem, najwyzszymi standardami jako$ci
i obowigzujacymi przepisami prawa.
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CZESC INDYWIDUALNA

Czes¢ indywidualna prospektu informacyjnego jest uzupelniana oddzielnie dla kazdego
lokalu mieszkalnego. Ponizej przedstawiamy wzoér czesci indywidualnej — pola oznaczone
[DO UZUPELNIENIA] sq wypetniane dla kazdego konkretnego lokalu.

DANE INDYWIDUALNE DOTYCZACE
LOKALU MIESZKALNEGO

Pozycja

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

Dane

[DO UZUPELENIENIA] z1 brutto (stownie:
zlotych)

[DO UZUPELNIENIA] m2

[DO UZUPELNIENIA] z}/m2 brutto

[DO UZUPELNIENIA]

26



OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ
ISTOTNYCH CECH BUDYNKU,

W KTORYM MA ZNAJDOWAC SIE
LOKAL MIESZKALNY

Podstawowe parametry budynku

Pozycja

Liczba kondygnacji

Liczba lokali w budynku

Dane

Sze$¢ — w tym pie¢ mieszkalnych oraz jedna
garazowa podziemna

97 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

52 miejsca garazowe (podziemne)
48 miejsc postojowych zewnetrznych
naziemnych

Technologia wykonania budynku

Element

Opis

Fundamenty budynku

Posadowienie posrednie — plyta zelbetowa
na palach

Sciany zewnetrzne

Murowane z bloczkow silikatowych,
fragmenty zelbetowe monolityczne,
docieplenie elewacji i wykonczenie w
technologii tynkéw cienkowarstwowych
oraz plytek lub technologii ceglopodobnych

Sciany dzialowe
Stropy
Nadproza

Pustaki silikatowe
Zelbetowe monolityczne

Zelbetowe
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Stropodach Stropodach pelny, pokrycie papowe

termozgrzewalnej lub membrany
wodoszczelnej, wewnetrzny system
odwodnienia typu Pluvia, obrobki
blacharskie z blachy powlekane;j

Standard prac wykonczeniowych w czes$ci wspolnej
budynku i terenie wokoél niego

a) Wykonczenie budynku wewnetrzne:

Tynki gipsowe, malowane farba emulsyjna.

Podlogi i posadzki — kamien naturalny lub plyty gresowe.

b) Wykonczenie budynku zewnetrzne:

Pokrycie dachu — pokrycie papowe termozgrzewalnej lub membrany wodoszczelnej,
wewnetrzny system odwodnienia typu Pluvia, obrébki blacharskie z blachy powlekane;.

Opierzenia — z blachy stalowej powlekane;j.

Kominy — murowane z silki, ocieplone sturodurem, pokrycie papowe termozgrzewalnej
lub membranowej wodoszczelne;.

Stolarka okienna — z aluminium.

c) Tereny zewnetrzne:

Tereny zewnetrzne zagospodarowano szatq roslinng (trawniki, krzewy, drzewa).

Przewidziano o$wietlenie zewnetrzne (ciagi komunikacyjne, parkingi, strefy
rekreacyjne).

Chodniki i tarasy wykonane z kostki betonowej.
Na terenie zewnetrznym mala architektura: pojemniki na Smieci, lawki.

Dwa place zabaw dla dzieci — mlodszych i starszych, wyposazone w atestowane
urzadzenia.

Wiata rekreacyjna — przestrzen spotkan mieszkancow.

Nawierzchnia parkingu azurowa w konstrukeji betonowej i tworzywowej obsiane trawa
(ekologiczne rozwigzanie).

Teren wokol budynku oraz tereny rekreacyjne, parking nadziemny i place zabaw
od strony wschodniej budynku zabezpieczone ogrodzeniem systemowym
z kontrola dostepu (bezpieczenstwo i prywatnos$é).

Dostepne media w budynku
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Instalacja:

¢  Wodociggowa.

e Kanalizacji sanitarne;j.

e Kanalizacji deszczowej.

¢ Kanalizacja teletechniczna i telekomunikacyjna.
e Elektryczna i o§wietlenia terenu.

¢ Centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j.

Dostep do drogi publicznej

Tak — od ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej, trzy zjazdy.

OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU
MIESZKALNEGO W BUDYNKU

[DO UZUPELNIENIA]

Przykladowo: Lokal mieszkalny nr [X] znajduje sie na [Y] pietrze budynku, od strony
[wschodniej/zachodniej/pbinocnej/potudniowej], z widokiem na [teren zielony/stare
miasto/dziedziniec wewnetrzny].

OKRESLENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ I UKLADU
POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU I
STANDARDU PRAC
WYKONCZENIOWYCH, DO KTORYCH
WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE
DEWELOPER

[DO UZUPELNIENIA]

Przyktadowo:
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Powierzchnia uzytkowa lokalu: [DO UZUPEENIENIA] m2

Uklad pomieszczen:

Salon z aneksem kuchennym: [DO UZUPELNIENIA] m?2
Sypialnia 1: [DO UZUPELNIENIA] m2

Sypialnia 2: [DO UZUPELNIENIA] m2 (jesli dotyczy)
Lazienka: [DO UZUPEENIENIA] m2
Przedpokoéj/korytarz: [DO UZUPELNIENIA] m2
Balkon/taras: [DO UZUPELNIENIA] m2 (jesli dotyczy)

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper:

Deweloper zobowigzuje sie do oddania lokalu w stanie deweloperskim, obejmujacym:

Sciany: konstrukcyjne murowane z bloczkéw sylikatowych, $ciany dzialowe z
pustakow silikatowych, Sciany obrysu mieszkania tynkowane bez malowania, bez
uzyskania finalnego efektu wizualnego.

Sufity: tynkowane, bez malowania, bez uzyskania finalnego efektu wizualnego.

Podloza podposadzkowe: cementowe, zatarte na gladko (bez wykonczenia —
nabywca wykonuje posadzki we wlasnym zakresie zgodnie z indywidualnymi
preferencjami).

Stolarka okienna: Okna aluminiowe, energooszczedne.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: Drzwi wejSciowe do mieszkania (standard
deweloperski, kolor zgodnie z projektem wykonawczym)

Instalacje elektryczne: Puszki podtynkowe, osprzet elektryczny (gniazdka,
wlaczniki — standard deweloperski, kolor bialy).

Instalacje wodno-kanalizacyjne: Punkty poboru wody (kuchnia, lazienka),
odplywy kanalizacyjne (Yazienka, kuchnia), bez montazu armatury sanitarnej (nabywca
montuje we wlasnym zakresie).

Instalacja centralnego ogrzewania: Grzejniki aluminiowe (standard
deweloperski), podlaczenie do instalacji c.o.

Instalacja wentylacji: Wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna (zgodnie
z projektem).

Uwaga: Nabywca ma mozliwo$¢ indywidualnego wykonczenia lokalu zgodnie z wlasnymi
preferencjami (podltogi, plytki, armatura, kuchnia, meble) po otrzymaniu lokalu od dewelopera.
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POZOSTALE DANE INDYWIDUALNE

Pozycja Dane

Data wydania zaS§wiadczenia o [DO UZUPELNIENIA]
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci | [DO UZUPELNIENIA]
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym [DO UZUPELNIENIA] (jesli dotyczy)
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo [DO UZUPELNIENIA] (jesli dotyczy)
ulamkowej czes$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi [DO UZUPELNIENIA] (jesli dotyczy)

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej cze$ci
wlasno$ci lokalu uzytkowego

ZAI ACZNIKI DO PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

31



PODPIS DEWELOPERA ALBO OSOBY
UPOWAZNIONEJ DO REPREZENTACJI
DEWELOPERA

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 25.02.2026

Elektronicznie podpisany przez:

Podpis: -
. Lazr Martrosyan
«)
A 4

Data:
2026-4-3 16:23:30

Lazr Martirosyan
Osoba upowazniona do reprezentacji GOLDMAR PROPERTY sp. z 0.0.

PORTNOVA — Miedzy historia, rzeka a starym miastem.

KONTAKT

GOLDMAR PROPERTY sp. z o.0.

¢ Adres: Aleja Armii Krajowej 7-8, 82-300 Elblag

e Telefon: 577-121-777

e E-mail: biuro@goldmar.com.pl

¢ Strona internetowa: www.goldmar.com.pl | www.portnova.pl

Biuro sprzedazy inwestycji PORTNOVA:

e Adres: al. Armii Krajowej 7-8, 82-300 Elblag
e Telefon: 577-121-777

¢ E-mail: kontakt@goldmar.com.pl

¢ Godziny otwarcia: 8:00-16:00

Zapraszamy do kontaktu i umowienia wizyty w biurze sprzedazy, gdzie
z przyjemnoscia odpowiemy na wszystkie pytania i pomozemy wybra¢ idealne
mieszkanie dla Panstwa.

Dokument sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024 poz. 695).
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